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Uchwata NrXXVII/96/05
Rady Gminy w Szelkowie
z dnia 31 stycznia 2005r.

W sprawie:
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Szelkow

Na podstawie

art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Tekst jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591

z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.)

DZIAL I.
Przepisy Ogédlne.

Rozdziat |
Zakres obowigzywania planu.

§ 1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szelkdw, zwany dalej planem.

=

§2

. Granice planu, o ktérym mowa w §1, okreslone sg uchwaiq 1X/41/03 Rady Gminy Szelkow z dnia 29 sierpnia 2003r. w

sprawie przystapienia do sporzadzania ,Miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego gminy Szelkow'.
Ustalenia planu obowiazujg na obszarze wyznaczonym granicg planu.

Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zatacznik nr 1 zlozony z 24 arkuszy do niniejszej uchwaty | jest jgj integralng
czescig.

Stwierdzenie zgodnoéci Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szelkow z ustaleniami JStudium®
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szelkow stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty Nr
27/95/05 Rady Gminy w Szelkowie z dnia 31 stycznia 2005r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly i jest je|
integralng czescia.

Rozstrzygniecie o sposobie realizadji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng
czescig,

. Wykaz stanowisk archeologicznych i obiektéw zabytkowych stanowi zatgcznik nr 5

§ 3.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
granica planu;
a)linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie zagospodarowania;

binieprzekraczalne linie zabudowy;
c)granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych;
d) stanowiska archeologiczne znajdujgce sie w ewidencji SOZ
e)granica strefy \W" ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej;
fygranica stref technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
g)granica stref ochronnych projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia;
h)przebieg sciezek rowerowych;,
i)proponowane podziaty na dziatki budowlane;
j)granica obszaréw zagrozonych powodzig;
k)symbole przeznaczenia terendw funkcjonalnych okreslone odpowiednio symbolem literowym | numerem
wyrozniajacym je spoéréd innych terenéw: MNU, MNL, RM-1, RM-2, U, Up, Us, P, KS, KS-1, ZP-1, ZP-2, ZC, ZL-1, WS-
1, WS-2, R-1, R-2, R-3, RU, KDGp, KDZ, KDL, KDD, KDW-1, KDW-2, W, O, T.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajgcy z przepisow odrebnych:
a) obiekty znajdujgce sie w rejestrze zabytkow,
b) granica strefy ucigzliwosci cmentarza;
¢) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza,
d) granica laséw wodochronnych;
e) granica strefy ochrony akustycznej i areosanitarnej od drogi klasy technicznej KGp



§4

1. Plan ckre$la przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz débr kultury wspoiczesnej,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoséci zabudowy.

2. Plan nie okresla zasad zagospodarowania przestrzennego wynikajacych z granic i sposobow zagospodarowania
terendw Iub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych terendw
gérniczych, a takze zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych, poniewaz nie wystepujg takie tereny w granicach
planu.

§ 5.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

6)
7
8)

9)

10)

1)

terenie - nalezy przez to rozumiec teren funkcjonalny dla ktérego obowiazujg ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu komunikaci
okreslony odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go spo$réd innych terenow,

klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych,
wynikajgcych z cech funkcjonalnych,

ustugach towarzyszacych nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktore w
catosci lub czesci stuzg do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych,

ustugach uciazliwych - rozumie si¢ przez to uslugi zwiazane z przedsiewzigciami mogacymi znaczaco
oddzialywac na srodowisko wymagajace sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko lub dla
ktorych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepisow szczegdinych, za wyjatkiem
obiektow obstugi technicznej gminy.

kondygnacji petnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktorej powierzchnia pesadzki i sufitu jest
taka sama lub ktdra wykonana jest w dachu spadowym ze sciankg kolankowa wyzszg niz 60cm,

kondygnacji w poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktéra wykonana jest w
dachu spadowym, a $cianka kolankowa nie jest wyzsza niz 60cm,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktdrg nie
wolno wyprowadzac ptaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkéw,

wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrécie w.i.z. — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimalng
wartos¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i
lokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki,

urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumiec wyposazenie techniczne drog, miejsca parkingowe, a takze
oznakowanie stuzgce organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i
obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie a takze ogéinodostepne stacje telefoniczne,

obiekcie obstugi technicznej gminy — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz
urzadzenia stuzgce do odprowadzania sciekow, dostarczania wody, ciepta, energii elektryczne), gazu,
umozliwiajgce wymiane informacji oraz inne obiekty techniczne niezbedne dia prawidlowego zaspokajania potrzeb
mieszkancow,

zieleni gminnej - rozumie sig przez to zespoty roslinnosci speiniajace cele wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczno
- wychowawcze i estetyczne, a w szczegdinosci: parki, zielence, zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjng z
wytgczeniem terenow ogrodéw dziatkowych,

§ 6.

Kazdy przepis lub ustalenie okreslone dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia, jest obowigzujace dla wszystkich
terenow oznaczonych tym samym symbolem przeznaczenia.

DZIAL I,
Ustalenia Ogdline.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdine dotyczgce zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu.

§7

1. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych i terendw komunikacji oznaczonych odpowiednio
symbolami przeznaczenia i wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu:

1)

MNU- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych wbudowanych w

mieszkanie lub w obiektach wolnostojgcych,

2)
3)
4)
5)

MNL — tereny zabudowy rekreacyjnej, bez dopuszczenia ustug,

U, Up, Us - tereny ustug (ustugi nieucigzliwe, ustugi publiczne, obiektéw sakralnych)
P- tereny ustug wielofunkcyjnych, uciazliwych, przemystu i sktadow,

KS, KS-1 - tereny zaplecza komunikacji samochodowej,

&
J



) ZP-1, ZP-2 - tereny zieleni urzadzonej,

) ZC-cmentarz czynny,

) WS-1, WS-2 - tereny wod powierzchniowych,

) R-1, R-2, R-3 —tereny rolnicze,

0) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

1) RM-1, RM-2 — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

) ZL-1, ZL-2 - lasy i zadrzewienia,

13) KDGp, KDZ, KDL, KDD - tereny drég publicznych,

) W — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi — ujgcia wody,

16) O - tereny infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami — wysypisko $mieci,
) T —tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja — maszt telefonii komorkowej.

2. Ze wzgledu na zasady zagospodarowania w ramach jednego przeznaczenia, dla czesci terenow funkcjonalnych
wprowadza sie podziat oznaczony numerem wyrézniajacym je spo$rod innych terendw.

3. Cechy szczegdlne terenéw wyrdznionych w ramach tego samego przeznaczenia okreslone sg w przepisach
szczegotowych planu.

§8.
Niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania gminy obiekty i urzgdzenia: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa,
bezpieczenstwa panstwa, zieler gminna, ciagi pieszo-jezdne, ciggi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowac na kazdym
terenie funkcjonalnym z wylaczeniem terendw R-1, R-2, R-3, ZL-1, w sposob zgodny z ustaleniami planu z zakresu
warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy, przepisami odrgbnymi i zasadami wspoizycia spotecznego.

§9.
1. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych tereny uslug nieucigzliwych publicznych
oznaczone symbolem przeznaczenia Up, tereny drog publicznych oznaczone symbolami przeznaczenia KDGp, KDZ, KDL i
KDD, tereny zieleni urzadzonej z zabudows z zakresu ustug sportu oznaczone symbolem przeznaczenia ZP-2.
2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje wszelkich zadan |, ktére sluzg realizacji celow publicznych. Ich
realizacja na poszczegéinych terenach funkcjonalnych musi by¢ zgodna z ustaleniami szczegolowymi z zakresu warunkow,
zasad i standardow ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki.

Rozdziat Il
Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania srodowiska kulturowego.

§ 10.

1.Plan wskazuje obiekty zabytkowe - obiekty objgte ochrong prawna na podstawie przepisdw zwigzanych z ochrong dobr
kultury, wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego.

2 Bez zezwolenia wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw nie wolno zabytkéw rozbierac, przerabiac,
przebudowywaé, cdnawiad, rekonstruowag, konserwowac, zabudowywac, odbudowywac, zdobic, uzupeiniac, rozkopywac
ani dokonywac zadnych innych zmian.

3. Wszystkie inwestycje zwiazane z obiektami, ktére znajduja sig w rejestrze lub ewidencji zabytkow muszg byc zgloszone
wiasciwemu wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkow.

4. Postuluje sie daznoséé do uporzadkowania bryt i elewaciji- zharmonizowanie przybudowek, zachowanie i odtworzenie detalu
architektonicznego, kolorystyki, historycznych podziatéw stolarki okiennej.

§ 11.

1.Plan wyznacza strefe ,B" - ochrony uktadow przestrzennych lub ich czesci w obrebie ktorych dominuje historyczne
rozplanowanie i zabudowa o regionainych lub lokalnych wartosciach kulturowych, o niewielkim stopniu zdegradowania,
ktérych stan zachowania pozwala na przeprowadzenie dziatan konserwatorsko-rewaloryzacyjnych okreslong granicami na
rysunku planu.

2.\W obrebie strefy ,B" obowigzuje:
1) Bezwzgledna ochrona historycznego rozplanowania, zabudowy oraz istniejacej zieleni,
2) Ochrona uktadu kompozycyjnego zieleni — rozplanowanie i sktad gatunkowy zgodne z historycznym zatozeniem,
3) Zakaz uciazliwe] dziatalnosci inwestycyjnej,
4) Ochrona obiektéw sepulkralnych na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZC

3.Wszelkie remonty w obrebie strefy ,B" winny byc wykonywane z zastosowaniem tradycyjnych materiatow (kamien, cegta.
drewno, dachowka ceramiczna). Nowe realizacje powinny nawigzywac do historycznej kompozycji przestrzennej w



zakresie sytuacji, skali, bryty, podziatéw architektonicznych oraz by¢ indywidualnie analizowane i zatwierdzane przez
odpowiednie stuzby architektoniczno — konserwatorskie.

4 Wszelkie zmiany planowane na podstawie dokumentacji projektowej w obrebie strefy ,B" wymagajg uzgodnienia z
wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow na etapie zgioszenia zamiaru budowy i prowadzenia robot
budowlanych lub uzyskiwania pozwolenia na budowe.

§12.

1. Plan wyznacza strefe ,W" obserwacji archeclogicznej, okreslong granicg na rysunku planu
2. W obrebie strefy ,W" obowigzuje:

1)

2)

3)

Uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych podejmowanych w obrebie
granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez stuzbg konserwatorskg oraz kazdorazowo wystepowanie
0 szczegétowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci.

W przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objgetym granicami strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych przeprowadzenie badan ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzajgcych proces
przygotowania inwestycji. Wiasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani sg do zawiadomienia stuzby
ochrony zabytkow o podjeciu dziatan inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum
miesiecznym w celu umozliwienia wykonania archeologicznych badan ratunkowych oraz zsynchronizowania robot
inwestycyjnych z nadzorem archeologiczno-konserwatorskim. Badania archeologiczne majg charakter sezonowy, w
okresie od maja do korca wrzesnia,

Rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji w obrebie strefy W" uzaleznia sie od uzyskania
stosownego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkow.

Rozdziat IV
Ustalenia ogélne dla terendw i obiektéw podlegajgcych ochronie
ze wzgledu na wymagania przyrodnicze.

K
k]
2)
3)

§ 13.
Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i ochrony zieleni
nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego drzewostanu,
nalezy wprowadzaé roslinnos¢ zgodna z siedliskiem, w tym réwniez na tereny czasowo niezagospodarowane,
w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujgcych cechy degradacii
spowodowanej nieprawidiowym uzytkowaniem, nalezy prowadzic dziatania o charakterze rekultywacyjnym.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania i ochrony terenéw przybrzeznych wéd powierzchniowych

1)
2)

zakaz dewastacji terendw przybrzeznych,
odprowadzanie $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych tylko po uprzednim podczyszczeniu w
separatorach.

3. Wprowadza sie nastepujgce zakazy:

1)

3)
4)

3)
6)

7
8)

9)

w obszarze zagrozonym powodzig stawiania obiektow budowlanych, urzgdzania ogrodow
dziatkowych,

stosowania i skladowania nawozdéw mineralnych,

niszczenia naturainej linii brzegowej,

uszczuplania trwatej zieleni — siedlisk krzewiastych i1 drzewiastych zasobow wzdiuz ciekow
wodnych, naturainych siedlisk roslinnosci przywodnej i bagiennej (szuwary, trzcinowiska, fozy
itp.), kompleksow lesnych oraz rozrzuconych niewielkich zespotow lesnych atrakcyjnych
krajobrazowo.

nakazuje sie pozostawienie co najmniej 10 m od linii brzegowe] wod jako obszaru nie grodzonego
pogtebianie i realizacje nowych rowow melioracji nalezy prowadzic w sposéb zapobiegajgcy
obnizeniu poziomu wéd gruntowych i przesuszeniu terenu

zakazuje sie tworzenia sztucznych nasypow i wykopow, niszczenia skarp | krawedzi erozyjnych
oraz zasypywania obnizen terenu

zakazuje sie wprowadzenia inwestycji, ktére mogg spowodowac naruszenie walorow
krajobrazowych,

zakazuje sie wysypywania, zakopywania, wylewania i sktadowania wszelkich odpadow lub innych
nieczystosci, oraz innego zanieczyszczania wod i gleby

10) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajgcy zanieczyszczeniu wod wgtebnych.

§ 14.

n



Plan chroni obiekty objete ochrong prawng na podstawie przepisow zwigzanych z ochrong przyrody, a
wszystkie inwestycje w promieniu 15 m od pomnikéw przyrody ozywionej muszg by¢ uzgodnione z wiasciwym
organem stuzb ochrony przyrody

Rozdziat V
Ustalenia ogélne dla terendw i obiektow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania ochrony Srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi.

§ 15.
W celu zmniejszenia uciazliwosci terenow komunikacji, podwyzszenia standardoéw krajobrazowych oraz utrzymania
lokalnych korytarzy ekologicznych plan wskazuje lokalizacje zespotow zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej lub funkcji
krajobrazowe;.
W miejscach, w ktérych wskazano lokalizacje zespotow zieleni o zieleni izolacyjnej lub funkcji krajobrazowej plan ustala
nastepujace nakazy i zakazy:
1) nakazuje sie bezwzgledne zachowanie istniejgcego drzewostanu
2) zagospodarowanie terenu przy zespotach o charakterze liniowym musi umozliwia¢ migracje zwierzat
3) nakazuje sie ich uwzglednianie w projektach zagospodarowania nowych inwestycji poprzez uzupetnienia
istniejgcych zespotow oraz tworzenie nowych.

§ 16.

W celu ochrony $rodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody, ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz
zachowania zdrowia | bezpieczenstwa ludzi, ustala sie nastepujace nakazy i zakazy:

1) szkodliwe oddziatywanie na Srodowisko wytwarzane przez jednostki organizacyjne winno zamykac sie na terenie
dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktérej jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.

2) lokalizacje wszystkich obiektéw o wysokosci 100m nad poziom terenu i wyzszych, na obszarze planu, wymagajg

uzgodnienia z Giéwnym Inspektoratem Lotnictwa Cywilnego.

§ 17.
Plan wskazuje granice strefy uciazliwosci cmentarza tereny polozone w odlegtosci nie mnigjszej niz 50m od cmentarza
znajdujgcego sie w granicy opracowania planu.
Na terenach pofozonych w odleglosci mniejszej niz 50m od cmentarza zabrania sie lokalizowania wszelkie] nowej
zabudowy mieszkalnej, zaktadéw zywienia zbiorowego, zaktaddw przechowujgcych lub wytwarzajgcych zywnosé oraz
studzien stuzgcych do czerpania wody do celdw konsumpcyjnych lub potrzeb gospodarczych.

§ 18.
Plan wskazuje granice strefy technicznej od istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia znajdujacych sie
W granicy opracowania planu.

. Wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, jak rowniez roboty budowlane i instalacyjne winny odbywac sie pod

nadzorem wtasciwego zaktadu energetycznegdo.

§ 19.

Plan wskazuje granice strefy ochronnej dla projektowanej linii gazowe] wysokiego ci$nienia znajdujgcych sie w granicy

opracowania planu.

Wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, jak rowniez roboty budowlane i instalacyjne winny odbywac sie pod
nadzorem wiasciwego zaktadu gazowniczego.

§ 20.

W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych ustala sie nastepujace nakazy i zakazy:

1

nakazuje sie przy wykonywaniu robot melioracyjnych | realizacji niezbednych urzadzer melioracji wodnej zachowanie
réwnowagi przyrodniczej i réznorodnosci biologicznej, w tym zwlaszcza zachowanie odpowiednich stosunkow wodnych
w glebie,
bezwzgiednie zakazuje sie odprowadzania do rowodw sciekdw z kanalizacji sanitarnej i innych zanieczyszczen poza
$ciekami deszczowymi w miejscach gdzie rowy zostaty przystosowane do celdw komunainych,
w projektach inwestycji wchodzacych w kolizie z urzadzeniami melioracji lub lokalizowanych w ich bezposrednim
sgsiedztwie nalezy przyjaé jako nadrzedny cel zachowanie droznosci urzadzen melioraci,
zakazuje sie ujmowania wody z urzgdzen melioracji wodnych,
rowy melioracyjne przebiegajgce przez teren opracowania nalezy zachowac¢. Opiniowania w Inspektoracie
Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzeri Wodnych, na etapie projektu zagospodarowania dziatki, wymagaja
projekty nastepujgcych inwestycji:

a) zabudowy,

b) zmiany trasy, badz przekrycia ciekéw melioracyjnych oraz wznoszenia budowli komunikacyjnych,



c) prowadzenia inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym,
d) odprowadzenia Sciekéw deszczowych z terenéw przewidzianych pod zabudowe przemystowo-ustugowa lub
drogi z utwardzong nawierzchnia,

Rozdziat VI
Ogodlne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej.

§ 21.
Jako podstawowsg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie nastepujace tereny drég publicznych, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone nastepujgcymi symbolami przeznaczenia KDGp, KDZ, KDL, KDD.

§ 22.
Jako uzupetniajgcg sie¢ komunikacji ustala sie tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami przeznaczenia KDW-1 i
KDW-2 wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23.

1. Tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej i lokalnej oraz tereny drog wewnetrznych i ciggow pieszo-jezdnych
mozna réwniez wydzielac i ksztatowaé w zaleznosci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

2. Dla drég publicznych klasy drogi dojazdowej i lokalne] dopuszcza sig ich przebudowe, rozbudowe, zmiany lokalizacji
oraz wprowadzenie zmiany klas i parametréw technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat VII
Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 24.

Wszystkie obiekty i urzadzenia obstugi technicznej, w tym wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne,
cieptownicze, gazownicze, zaleca sie realizowac zgodnie z opracowang dokumentacjg dotyczacg rozbudowy infrastruktury
technicznej na terenie gminy sporzadzong przez Wajta Gminy Szelkow, badz przez wiasciwe jednostki organizacyjne.

§ 25.

Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miare mozliwosci prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
w szczegolnosci przez tereny drég publicznych w ich liniach rozgraniczajgcych oraz przez tereny drég wewnetrznych. W
uzasadnionych przypadkach sieci infrastruktury technicznej moga byc prowadzone przez tereny nalezgce do osob fizycznych
i prawnych po uprzednim uzyskaniu zgody wiasciciela gruntu

§ 26.

1. Na obszarze planu zaopatrzenie w wode pokrywane powinno by¢ z wodociggow wiejskich funkcjonujgcych na bazie
pieciu ujec zlokalizowanych w we wsiach Szelkéw, Zakliczewo, Chrzanowo, Giédki i Makowica rozbudowywanych w
koniecznych przypadkach zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych oraz wodociggu miejskiego z Makowa
Mazowieckiego. Dla terenéw nie objetych systemem wodociggowym do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza
sie lokalizacje indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze planu docelowo $cieki sanitarne odprowadzane bedg siecig kanalizacji sanitarne]. Do czasu realizacji
systemu kanalizacyjnego - w oparciu 0 oczyszczalnie przydomowe zapewniajace utylizacje sciekow w ramach
gospodarstwa rolnego lub dziatki.

3. Przed realizacjg przydomowe] oczyszczalni ciekéw nalezy kazdorazowo przeprowadzi¢ stosowne badania hydro-
geologiczne w zakresie przepuszczalnosci gruntéw i poziomu woéd gruntowych i w zaleznosci od ich wynikéw stosowaéd
odpowiednio dobrane technologie oczyszczania $ciekow.

4. Dopuszcza sie gromadzenie $ciekow na dziatkach w zbiornikach bezodptywowych, zastosowanie srodkéw
zapewniajgcych wstepne oczyszczenie Sciekow i ich transport do zlewni przy najblizszej oczyszczalni $ciekdw na mocy
stosownych umow zbiorowych lub indywidualnych.

5. Wszystkie zrzuty wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia RU,
KS, P musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach,

§ 27.
Na obszarze planu utylizacja odpadow powinna odbywac sie poprzez gromadzenie odpadéw w pojemnikach na
poszczegdinych dziatkach (z zaleceniem selektywnej zbiérki odpadéw) lub w kontenerach zlokalizowanych w terenach
ogoinodostepnych w ilosci co najmniej jednego na 50 gospodarstw domowych z wywozem docelowo do zakiadu
unieszkodliwiania odpadow, za$ do czasu realizacji tego obiektu — na najblizsze wysypisko odpaddw statych zgodnie ze



stosownymi uchwatami Rady Gminy przyjetymi w celu utrzymania czystosci | porzgdku w gminie.

§ 28.
Zagospodarowanie | zabudowa dotyczgca obiektow obstugi technicznej realizowanych na obszarze opracowania poza
terenami oznaczonymi symbolami przeznaczenia W, O, T:
1) dla obiektow obstugi technicznej gminy realizowanych na terenach funkcjonalnych dopuszcza sie stosowanie
parametrow zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowa terenu innych niz ustalone w planie,
2) obiekty i urzadzenia powinny by¢, w miare mozliwosci technicznych, realizowane jako elementy wbudowane, razem
z obiektami budowlanymi odpowiadajgcymi przeznaczeniu tych terenow.

§ 29.
Stacje bazowe telefonii komérkowej, spefniajace inne uwarunkowania wynikajgce z przepiséw szczegdlnych i norm, mozna
realizowac na obszarze planu na wolno stojacych kenstrukcjach wiezowych.

§ 30.

. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miare mozliwosci prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegolnosci przez tereny drég publicznych oraz przez tereny drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-
jezdnych.

2. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych, wymaga uzgodnienia z zarzadcami
tych drég. W uzasadnionych przypadkach sieci infrastruktury technicznej mogg byc prowadzone przez tereny nalezace
do o0séb fizycznych i prawnych po uprzednim uzyskaniu zgody wiasciciela gruntu

Rozdziat VI
Ogélne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

§ 31.
Wszelkie podziaty dziatek budowlanych na terenie objetym ustaleniami planu muszg byc¢ wykonywane zgodnie z ustaleniami
planu lub w oparciu o przepisy odrebne dotyczace gospodarki nieruchomosciami.

§ 32.

1. Daziatki lub zespoly dziatek, ktérych ksztait, wielkos¢, struktura wtasnosciowa, dostepnos¢ do drég publicznych i
infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu
mogg by¢ scalone i wtdrnie podzielone.

2. Dziatki powstate w wyniku procedury ,scalania i podziatu” nieruchomosci powinny mie¢ nastepujace parametry:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20m
2) powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi planu dla poszczegolnych terenow funkcjonalnych
3) minimalny kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 70°

3.  Zadziatke warunkowo mozna uznac teren ktérego wydzielenie geodezyjne dziatki nastgpito przed uprawomocnieniem

sie planu

DZIAL 111,
Ustalenia Szczegotowe.

Rozdziat IX
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU.

§ 33.

1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MNU przeznacza sie na realizacje | utrzymanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

2. Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU realizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji
podstawowej miedzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze,
dojscia | dojazdy, cgrodzenia | mata architektura.

§ 34.

Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia MNU przeznacza sie na realizacje | utrzymanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi wbudowanymi w budynki mieszkalne albo w wydzielonych czesciach budynku lub
w obiektach wolnostojgcych z wykluczeniem zabudowy szeregowe;.

§ 35.



Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniows i zabudowe z
nieucigzliwymi ustugami towarzyszacymi z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU za niesprzeczne z ustaleniami planu uznaje sie przeznaczenie
czesci lokali mieszkalnych na gabinety, biura, pracownie itp.

§ 36.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU obowigzuje catkowity zakaz:
1) lokalizowania ustug ucigzliwych
2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem terenéw wykorzystywanych do
produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej oraz dopuszcza sie modernizacje obecnie uzytkowanych. Obejmujgcg
rozbudowe, przebudowe i budowe nowych budynkéw w sasiedztwie istniejacych jak dla terendéw RM-1, RM-2,
3) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytwérczej lub produkcyjnej, a w
szczegolnosci zabrania sig dystrybucji takich towaréw jak gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,
4) skiadowania jakichkolwiek odpadow.

37.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczg‘lia MNU wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwiaé
zagospodarowanie terenu spetniajgce nastepujgce warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j,

2) musi byé zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych doj$¢ i dojazdéw do budynkow,

3)musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w planie,

4)musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadéw,

5)musi by¢ zapewniona mozliwos$¢ przytgczenia do sieci infrastruktury technicznej.

8)minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz 1000m?..

7)dopuszcza sie mniejszg powierzchnig dziatek niz okreslona w ustepie 6) dla dziatek istniejgcych przed wejsciem w

zycie planu lub wydzielanych dla istniejgcych budynkéw lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi

ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych warunkow.

§ 38.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala sie nastepujgce szczegdlowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1)zabudowa ustugowa moze byc realizowana tylko jako wbudowana w zabudowe mieszkaniowa albo jako wolnostojaca
linie zabudowy nalezy lokalizowac zgodnie z rysunkiem planu,
2) na dziatkach, na ktorych szerokosc terenu pod zabudowe pomiedzy linig zabudowy a granica dziatki jest mniejsza
niz 12m, dopuszcza sig aby budynek byt usytuowany $ciang zewnetrzng bez otworéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, pod warunkiem, ze dlugo$c tej $ciany nie bedzie wigksza niz 12m i na dzialce sgsiedniej istnieje lub bedzie
réwnoczesnie zlokalizowany budynek bezposrednio przy tej granicy,
3) jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wiecej niz 2 lokale mieszkalne,
4) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajgcej sie z zabudowa istniejaca;
a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejacej
b) pofacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego
c) gtowne kalenice dachow powinny by¢ réwnolegte
6) pofacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45° oraz
pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym, albo innymi bezpiecznymi dla Srodowiska,
7)dachy ptaskie (stropodachy) dopuszcza sie jedynie na budynkach przebudowywanych, rozbudowywanych i nowych o 2
kondygnacjach uzytkowych, przy czym maksymalna wysokos¢ budynku liczona od istniejacego poziomu gruntu w osi
elewacji eksponowanej w pierzei ulicy do najwyzszego poziomu stropodachu nie moze przekroczy¢ 8,5m,
8)zakazuje sig sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu,
9)zastosowanie zadaszer wymaga dostosowania ich formy i pokrycia do formy i pokrycia dachu,
10)zakazuje sig wykonywania ogrodzen petnych, chyba ze jest to uzasadnione wzgledami  ucigzliwosci akustycznej,
oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
11)zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowe] kolorystyki elewaciji budynkéw i dachu,
12)w celu podniesienia walorow krajobrazu ustala sie zasade stopniowej eliminacji z obszaru objetego planem
istniejacej zabudowy prowizorycznej i tymczasowej, nie dopuszcza sie do powstawania nowej zabudowy o takim
charakterze.

§ 39.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkdw,
zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej;
1)maksymalny w.i.z. - 0,4,
2)maksymalna wysokos¢ zabudowy —10m,



maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych -2,

maksymalna ilos¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 60%,
poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wieksza niz 120 cm nad poziom terenu,
maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160cm,

§ 40.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala si¢ nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb

parkingowych
1)potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac wytgcznie na terenie lokalizacji do
ktérej wiasciciel posiada tytut prawny,

2)

dla funkcji ustugowych nalezy zapewnié¢ miejsca parkingowe wyliczone wedtug nastepujgcych wskaznikow:
a) 3 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych,

c) 1 miejsce parkingowe na 10m? powierzchni uzytkowej handlu,

d) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach gastronomii.

3)dla mieszkalnictwa jednorodzinnego trzeba zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny

§41.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury gminne;j:

1)

2)
3)

wszystkie dziatki budowlane i budynki musza posiadac przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce

pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkgeji i sposobu zagospodarowania i zabudowy
dziatki,

sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie sredniego i niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci technicznych i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna.

wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg posiadac przytacze wodociggowe umozliwiajgce pobor wody zgodny z

funkcjg i sposobem zagospodarowania,

4)

wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza posiada¢ przytgcze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie

$ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5)

do czasu realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej dopuszcza sie zgodne z przepisami odrebnymi lokalizowanie

w granicach dziatek budowlanych indywidualnych uje¢ wody i odprowadzenie Sciekéw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych i wywoz ich do punktu zlewnego.

6)

wszystkie budynki musza posiadac¢ zbiorcze lub indywidualne Zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym

dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

Rozdzial X
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw zabudowy rekreacyjnej symbolem przeznaczenia MNL.

1)

5)

§42.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNL obowigzuje catkowity zakaz:
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko wymagajgcych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany
na podstawie przepisow szczegolnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej gminy.
lokalizowania obiektow mogacych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych.
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkgji rolnej, ogrodniczej lub sadownicze;.
lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej oraz zabrania
sie dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne.
sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 43.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNL adaptuje sie istniejacg zabudowe rekreacyjng z prawem do
remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy.

§ 44

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNL ustala sie nastepujace szczegétowe warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

Na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek letniskowy, ktérego wydzielona czgs¢ moze
petni¢ funkcje gospodarcze lub garazowe. Zakazuje sie wznoszenia wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i
garazowych.
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garazowych.

2) O ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie wskazujg inaczej, zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci
minimalnej 6m od linii rozgraniczajace] z terenami drog publicznych lub zgodnie z istniejaca linia zabudowy
sgsiednich obiektéw o podobnej kubaturze | przepisami odrebnymi,

3) W przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajace; sie z zabudowa istniejaca:

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu musza by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejace]

b) potacie dachu musza miec¢ ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego

c) gtéwne kalenice dachéw powinny by¢ réwnolegte

4) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45° oraz
pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatlem dachowkopodobnym, albo innymi bezpiecznymi dla $rodowiska

5) dachy ptaskie (stropodachy) dopuszcza sig jedynie na budynkach przebudowywanych, rozbudowywanych i
nowych o 2 kondygnacjach uzytkowych, przy czym maksymalna wysoko&¢ budynku liczona od istniejacego
poziomu gruntu w osi elewacji eksponowanej w pierzei ulicy do najwyzszego poziomu stropodachu nie moze
przekroczy€¢ 8,5m,

6) zakazuje sie sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu,

7) zastosowanie zadaszen wymaga dostosowania ich formy i pokrycia do formy i pokrycia dachu,

8) zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych, chyba ze jest to uzasadnione wzgledami  ucigzliwosci akustycznej,
oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

g) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu,

10) w celu podniesienia waloréw krajobrazu ustala sie zasade stopniowej eliminacji z obszaru objgtego planem
istniejace] zabudowy prowizorycznej i tymczasowej; nie dopuszcza sie do powstawania nowej zabudowy © takim
charakterze

§ 45.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNL wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwiac
zagospodarowanie terenu spetniajgce nastepujace warunki:

1)  musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,

2) musi byé zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidiowych dojsc i dojazdéw do budynkéw,

3) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w planie,

4)  musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpadow,

5) musi by¢ zapewniona mozliwosc przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

8 minimalna powierzchnia nowej | niezabudowanej dziatki budowlanej - 1500m

§ 46.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNL ustala sie nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczace warunkow,
sasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dia kazdej dziatki budowlane;:
1) maksymalny w.i.z. - 0,1
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8m
3) - maksymaina ilo$é kondygnacji zabudowy petnych —1
4)  maksymalna ilo$¢ kondygnaciji poddaszowych — 1
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej 80%
6) maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce budowlanej 30 % powierzchni dziatki
7) poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wiecej niz 45cm powyzej poziomu terenu.
8) maksymalna wysoko&¢ ogrodzenia — 160cm.

§ 47.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNL potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji
nalezy realizowaé wylacznie na terenie lokalizacji wiasnej, nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 budynek letniskowy.

§ 48.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNL ustala sig nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury
gminnej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza byc podiaczone do sieci elektroenergetycznej | posiadac
przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elekirycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkgji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) sieé elekiroenergetyczna szczegdlnie sredniego i niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci technicznych
i ekonomicznych, realizowana jako podziemna.

3) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podigczone do sieci wodociggowej | posiadac przytgcze
wodociggowe umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcjg | sposobem zagospodarowania.
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4) wszystkie budynki musza by¢ podtaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadac przytacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie Sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposcbu zagospodarowania i
zabudowy dziatki,

5) do czasu realizacji sieci wodociaggowej i kanalizacyjnej dopuszcza sie zgodne z przepisami odrebnymi
lokalizowanie w granicach dziatek budowlanych indywidualnych uje¢ wody | odprowadzenie $ciekéw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych i wywdz ich do punktu zlewnego.

6) wszystkie budynki muszg posiadac zbiorcze lub indywidualne Zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcjg,

Rozdziat X1
Przeznaczanie, zagospodarowanie | zabudowa terendw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych oznaczonych symbolem przeznaczenia RM-1 i RM-2

§ 49.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RM-1 i RM-2 obowiazuje catkowity zakaz:
) lokalizowania obiektéw mogacych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych.

2)  tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenow za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej.

3) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytwérczej lub produkcyjnej oraz zabrania
sig dystrybucji takich towardw jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne.

4}  skiadowania jakichkolwiek odpadaw.

-

§ 50.
Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, ze wzgledu na zasady
zagospodarowania ustala sie nastepujacy podziat;
1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, heodowlanych i ogrodniczych, dla ktérych
dopuszcza sie rowniez zagospodarowanie jak dla terenow MNU, oznaczone symbolem przeznaczenia RM-1
2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone symbolem
przeznaczenia RM-2

§ 51.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RM-1 i RM-2:

1)  dopuszcza sie lokalizacje ustug agroturystycznych,

2)  dopuszcza sig¢ lokalizacje drobnej wytwérczosci lub ustug nie powodujgcych zadnej ucigzliwosci,

3)  dopuszcza sig modernizacie majaca na celu poprawe obecnego uzytkowania, obejmuje ona rozbudowe,
dobudowe | budowe nowych obiektow w sasiedztwie obiektéw istniejacych,

4) nakazuje sie modyfikacje istniejgcych ferm hodowli zwierzat w celu eliminowania ich ucigzliwosci dla $rodowiska
przyrodniczego,

S)  adaptuje sig istniejaca zabudowe mieszkaniowa z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy | rozbudowy.

8) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

§ 52.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RM-1 i RM-2 ustala sig nastepujgce szczeg6towe warunki, zasady |
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) jedno siedlisko moze skiadac sig maksymainie z 1 budynku mieszkalnego i 6 budynkéw gospodarczych.

2) pofacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu cd 30° do 45° oraz

pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym oraz innymi bezpiecznymi dla $rodowiska,
3) zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych
4) zakazuje sig stosowania agresywnej, kontrastowe] kolorystyki elewacji budynkéw i dachu

§ 53.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RM-1 i RM-2 ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki dla kazdej dziatki
budowlanej:

1)  maksymalny w.i.z. - 0,6

2) maksymalna wysokosé zabudowy =10 m

3) minimalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej - 6m

4) maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy petnych -1
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maksymalna ilos¢ kondygnacji poddaszowych - 1

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazde| dziatce budowlanej 50%
minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej 1500m’

maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce budowlane] 30% powierzchni dziatki
poziom rzednej parteru budynku nie moze byé wigcej niz 120cm powyzej poziomu terenu.
10) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 180cm.

5)
=)
8)
9

§ 54.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RM-1 i RM-2 ustala sig nastepujgce warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych
1) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wytgcznie na terenie lokalizacji
wiasnej,
2) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
3) dla funkgcji ustug agroturystycznych nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe,

§ 55.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RM-1 i RM-2 ustala sig nastepujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury:

1) wszystkie tereny siedlisk i budynki muszg posiada¢ przytgcze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobdr energii
elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociggowej pobér wody ze studni wiasnych,

3) wszystkie budynki mieszkalne muszag posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow
sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki oraz
muszg by¢ podigczone do sieci kanalizacyjnej lub jesli znajdujg sie poza zasiegiem sieci kanalizacyjnej do szamb,
ktére musza by¢ zlikwidowane po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej,

4) budynki gospodarcze muszg by¢ wyposazone w system usuwania sciekow odpowiedni do ich przeznaczenia,

5) na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowe sg w wysokich stanach mniej niz 1.5m od powierzchni terenu,
dopuszcza sie, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw bezodplywowych
lokalizowanych w granicach dziatek rolnych i wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczalni sciekow. Zbiorniki bedg
miaty charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej ulegng likwidacji,

8) wszystkie budynki mieszkalne musza posiada¢ zbiorcze lub indywidualne Zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajgcym dla prawidiowego uzytkowania zgednego z funkcjg,

Rozdziat Xll
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow ustug
oznaczonych symbolami przeznaczenia U, Up i Us

56.

Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia U, Up§i Us przeznacza sie na realizacje i utrzymanie ustug.

2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U, Up i Us realizacje funkcji towarzyszacej funkcji
podstawowej miedzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze,
dojécia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia Up wbudowane w budynki ustugowe mieszkania,
ktorych powierzchnia uzytkowa stanowi nie wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej catego budynku

—

§ 57.
Na terenach ustug, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie nastepujacy podziat:
1) tereny obiektow sakralnych oznaczone symbolem przeznaczenia Us
2) tereny ustug publicznych oznaczone symbolem przeznaczenia Up
3) tereny ustug nieucigzliwych oznaczone symbolem przeznaczenia U
§ 58.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U, Up i Us wprowadza sie catkowity zakaz:

1) lokalizowania ustug ucigzliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania i terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenéw
zieleni miejskie].

3) dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne,

4) lokalizacji wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowe;j,

5) skfadowania jakichkolwiek odpadow.



§ 59.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U, Up i Us wydzielenie dziatki budowlane] musi umozliwiac
zagospodarowanie terenu spefniajgce nastepujgce warunki:
1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania prawidtowych dojs¢ | dojazdéw do budynkow,
musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania miejsc postojowych dla samochoddéw w ilosci okreslonej w planie,
musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpadow,
musi by¢ zapewniona mozliwos¢ przytgczenia do sieci infrastruktury techniczne).
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz:
a) 1000m?’ - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U, Up
b) 1500m? - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia Us
7) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek niz okreslona w ustepie 6) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w
zycie planu lub wydzielanych dla istniejgcych budynkéw lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych warunkow.

§ 60.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U, Up i Us ustala sie nastepujgce szczegotowe warunki, zasady |
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy nalezy lokalizowac zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza sie aby budynek byt usytuowany $ciang zewnetrzng bez otworéw bezpoérednio przy granicy dziatki
budowlanej na dziatkach, na ktdrych szerokoé¢ terenu pod zabudowe pomiedzy linig zabudowy a granicg dziatki jest
mnigjsza niz 12m, pod warunkiem, ze diugos¢ tej Sciany nie bedzie wigksza niz 12m i na dzialce sgsiednigj istnieje lub
bedzie rownoczesnie zlokalizowany budynek bezposrednio przy tej granicy,
3) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej sie z zabudowsa istniejgea;
a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu musza by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejacej
b) potacie dachu muszg miec ten sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego
c) gtéwne kalenice dachow powinny by¢ rownolegte
4)pofacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg miec¢ jednakowy spadek,
5)zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych
6)zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewaciji budynkow i dachu.
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§ 61.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U, Up i Us ustala sie nastgpujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;:
1) maksymalny w.i.z..
a) 1,5 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia Up
b) 2,0 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15m
3) minimalna powierzchnia bioclogicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej:
a) 30% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia Up,
b) 20% - na terenach oznaczonych symbelami przeznaczenia U
4) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160cm.

§ 62.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U, Up i Us ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:
] potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie
lokalizacji wtasnej,
2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wyliczone wedtug nastepujgcych wskaznikow:
a) 3 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug
b) 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych
c) 1 miejsce parkingowe na 10m? powierzchni uzytkowej handlu
d) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach gastronomii.
3) dla mieszkalnictwa trzeba zapewnic minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
4) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dla zabudowy istniejgcej dopuszcza sie obnizenie wskaznikéw o
50%
§ 63.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U, Up i Us ustala sie nastepujgce zasady obstugi w infrastruktury
technicznej.

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac

przylgacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobér energii elektryczne] w stopniu wystarczajacym dia obstugi
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funkcji i sposobu zagospodarowania | zabudowy dziafki,
2) sie¢ elektroenergetyczna szczegodinie sredniego i niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci technicznych
i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,
3) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podigczone do sieci wodociagowej i posiadac przylgcze
wodociggowe umozliwiajgce pobdr wody zgodny z funkcjg | sposobem zagospodarowania,
4)wszystkie budynki oraz dziatki budowlane muszg byc podigczone do sieci kanalizacyjnej i posiadac przytacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziafki,
5)wszystkie zrzuty wod opadowych muszg by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach,
8)wszystkie budynki muszg posiadac zbiorcze lub indywidualne Zrédia dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym
dla prawidiowego uzytkowania zgodnego z funkcjg,

§ 64.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U, Up i Us wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczgce odpadow:
1) w celu umozliwienia selektywnej zbiérki odpadéw kazda dziatka powinna by¢ wyposazona w oddzielne oznaczone
pojemniki odpadkéw wymieszanych, odpadéw przeznaczonych na skiadowisko, surowcow wtérnych, odpadéw
organicznych przeznaczonych do kompostowania,
2) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych selektywng zbiérke odpadéw na terenie lub
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat Xl
Przeznaczanie, zagospodarowanie | zabudowa terendw ustug wielofunkeyjnych, ucigzliwych, przemystu i sktadow
oznaczonych symbolem przeznaczenia P

§ 65.

1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia P przeznacza sig na realizacje i utrzymanie ustug wielofunkcyjnych,
ucigzliwych, przemystu i sktadow.

2. Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P realizacje funkcji towarzyszacej funkcji
podstawowej migdzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze,
dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura

3. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P wbudowane w budynki uslugowe mieszkania,
ktérych powierzchnia uzytkowa stanowi nie wiecej niz 10% powierzchni uzytkowej catego budynku.

§ 66.
Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia P przeznacza sig na realizacje i utrzymanie obiektow produkcyjnych, sktadéw i
magazynow.

§ 67.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P wprowadza sie catkowity zakaz:
1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania i terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenéw
zieleni.
2) sktadowania jakichkolwiek odpadow niebezpiecznych.
§ 68.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢
zagospodarowanie terenu speiniajace nastepujace warunki:

1)musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,

2)  musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych doj$¢ i dojazdéw do budynkdw,

3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w iloéci okreslonej w planie,

4) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpadéw,

5) musi by¢ zapewniona mozliwo$c przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

8) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j - 3000m?,

7) dla dziatek wydzielanych dla istniejgcych budynkow dopuszcza sie wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig

terenu inne niz okreslone w planie.

§ 69.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P linie zabudowy nalezy lokalizowaé zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 70.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P ustala sig nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:
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1) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac wytacznie

na terenie lokalizacji wlasnej,
2) dla funkcji ustugowych i wytwérczych nalezy zapewnié minimum 3 miejsca parkingowe na 100m® powierzchni
uzytkowej i 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikéw,

§ 71.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:
1) maksymalny w.i.z. - 1,5
maksymalna wysokos¢ budynkdéw — 25m
minimalna powierzchnia bioclogicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej 30%

2
3
4) maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce budowlanej 50% powierzchni dziatki

P

§ 72.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P ustala sie nastepujgce zasady obstugi infrastruktury
technicznej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac
przylacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dlz obslugi
funkcji i sposobu zagospodarowania | zabudowy dziatki,

2) siec elektroenergetyczna szczegdinie Sredniego i niskiego napiecia powinna byé, w miare mozliwosci technicznych
i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

4)wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podigczone do sieci wodociggowe] i posiadac przytgacze

wodociggowe umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcjg | sposobem zagospodarowania,

5)wszystkie budynki musza by¢ podigczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przytacze kanalizacyjne umozliwiajace

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji | sposobu zagospodarowania i

zabudowy dziatki,

B)wszystkie zrzuty wod opadowych musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach,

7)écieki muszg by¢ odprowadzane zbiorczg lub rozdzielczg miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni ciekow,

8)wszystkie budynki muszg posiadaé zbiorcze lub indywidualne Zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym

dla prawidiowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

Rozdziat XIV
Przeznaczanie, zagospodarowanie | zabudowa terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych oznaczonych symbolami przeznaczenia RU.

§73.

1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia RU przeznacza sig na realizacje i utrzymanie funkcji zwigzanych z
obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RU realizacje funkcji towarzyszacej funkcji
podstawowej miedzy innymi takiej jak: infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i
mata architektura.

3. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RU lokalizacje ustug nieuciazliwych wbudowanych
w budynki zwigzane z funkcjg terenu.

4. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RU nowe obiekty mogg byc sytuowane jedynie w istnigjacych
bazach lub ich rozbudowie terenowej pod warunkiem nie pogorszenia warunkow uzytkowania w stosunku do
najblizszej zabudowy mieszkaniowej. Dotyczy to réwniez zmiany uzytkowania obiektéw istniejgcych jak i modernizacji
catej bazy.

§ 74.
Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia RU przeznacza sie na realizacje i utrzymanie obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

§ 75.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RU wprowadza sie catkowity zakaz:
1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania i terendw do produkgcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej,
2) lekalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,
3) sktadowania jakichkolwiek odpadéw niebezpiecznych.
§ 76.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RU wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢ zagospodarowanie
terenu spetniajgce nastepujace warunki:
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1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,

2) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych dojsc | dojazdéw,

3) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wtasciwego gromadzenia odpadow,

4) musi by¢ zapewniona mozliwo$c przylgczenia do sieci infrastruktury technicznej.

5) minimalna powierzchnia wydzielane] dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz 1000m?

B) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek niz okreslona w ustepie 5) dla dziatek istniejgcych przed wejsciem w
zycie planu lub wydzielanych dla istniejgcych budynkéw lub parkingdw lub wydzielanych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych warunkow.

§77.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RU linie zabudowy nalezy lokalizowac zgodnie z rysunkiem planu.

§ 78.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RU ustala sig potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych
inwestycji nalezy realizowac wylgcznie na terenie lokalizacji wiasnej,

§ 79.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RU ustala si¢ nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczace warunkow,
zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:
1)  maksymalny w.i.z. - 1,5
2) maksymalna wysokosc zabudowy — 10m
3) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej 30%

§ 80.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RU ustala sig nastepujgce zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) wszystkie zespoly parkingdw i budynki muszg by¢ podigczone do sieci elekiroenergetycznej i posiadac przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii elekiryczne] w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) siec elektroenergetyczna szczegdlnie sredniego i niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci technicznych
i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie budynki muszg by¢ podiaczone do sieci wodociggowe) i posiadac przytgcze wodociagowe umozliwiajace
pobdr wody zgodny z funkcjg | sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki musza by¢ poditaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadac przytacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie Sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji | sposobu zagospodarowania |
zabudowy dziatki,

5) do czasu realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej dopuszcza sig zgodne z przepisami odrebnymi lokalizowanie
w granicach dziatek budowlanych indywidualnych ujge¢ wody i odprowadzenie sciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych i wywdz ich do punktu zlewnego.

6) wszystkie zrzuty wod opadowych musza by wyposazone w urzgdzenia podczyszczajgce na wylotach,

7) wszystkie budynki muszg posiadac zbiorcze lub indywidualne zrodia dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym
dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

Rozdziat 14.
Przeznaczanie, zagospodarowanie | zabudowa terendw zaplecza komunikacji samochodowej oznaczonych
symbolami przeznaczenia KS i KS-1

§81.

1 Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KS | KS-1 przeznacza sig na realizacje i utrzymanie funkcji zwiazanych z
zapleczem komunikacji samochodowej (stacje paliw i obstugi samochodow z ustugami nieucigzliwymi).

2 Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS i KS-1 realizacje funkcji towarzyszacej funkcji
podstawowe] miedzy innymi takiej jak: infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i
mata architektura.

3. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS i KS-1 lokalizacje ustug nieucigzliwych
wbudowanych w budynki zwigzane z funkcjg terenu.

§ 82.
Na terenach zaplecza komunikacji samochodowej, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie nastepujacy podziat:
1) tereny zaplecza komunikacji samochodowe] — stacje paliw, obstugi samochoddw i transportu samochodowego z
ustugami towarzyszacymi oznaczone symbolem przeznaczenia KS,
2) tereny zaplecza komunikacji samochodowej -~ parkingi oznaczone symbolem przeznaczenia KS-1,
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§ 83.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS | KS-1 wprowadza sig catkowity zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania i terenéw do produkgji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej,
2) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
3) skiadowania jakichkolwiek odpadéw niebezpiecznych.
§ 84.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KS wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwiac zagospodarowanie
terenu speiniajgce nastepujace warunki:
1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
2) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych doj$¢ i dojazdow,
3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpadow,
4) musi byé zapewniona mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej.
5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz 1000m?
8) dopuszcza sig mniejsza powierzchnie dziatek niz okreslona w ustgpie 5) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w
zycie planu lub wydzielanych dla istniejacych budynkow lub parkingéw lub wydzielanych zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych warunkow.

§ 85.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KS linie zabudowy nalezy lokalizowac zgodnie z rysunkiem planu.

§ 86.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KS ustala si¢ nastgpujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac wytacznie na terenie lokalizacji
wiasnej,
2) nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej | 35 miejsc na 100 zatrudnionych
lub uzytkownikow.

§ 87.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KS ustala sig nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow,
zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:
1)  maksymalny w.i.z. - 1,5
2) maksymalna wysokosc zabudowy — 15m
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej 15%

§ 88.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS i KS-1 ustala sig nastgpujace zasady obstugi infrastruktury
technicznej:

1) wszystkie zespoly parkingéw i budynki musza by¢ podtgczone do sieci elektroenergetycznej | posiadac przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii elekirycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkciji |
sposobu zagospodarowania | zabudowy dziatki,

2) sieé elekitroenergetyczna szczegdlnie sredniego i niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci technicznych i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie budynki muszg by¢ podiaczone do sieci wodociagowej i posiadac przyltgcze wodociggowe umozliwiajace
pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki musza byé podtaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadac przytacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania |
zabudowy dziatki,

5) do czasu realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej dopuszcza sig zgodne z przepisami odrgbnymi lokalizowanie

w granicach dziatek budowlanych indywidualnych uje¢ wody | odprowadzenie sciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych i wywoz ich do punktu zlewnego.

6) wszystkie zrzuty wdd opadowych muszg by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach,

7) wszystkie budynki muszg posiadac zbiorcze lub indywidualne Zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym

dla prawidiowego uzytkowania zgodnego z funkcjg,

Rozdziat XV
Przeznaczanie, zagospodarowanie | zabudowa
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terendw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami przeznaczenia ZP-1, ZP-2

§ 89.

1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZP-1 | ZP-2 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie funkcji zwiazanych
z zielenig urzgdzona,

2.  Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZP-1 | ZP-2 realizacje funkcji towarzyszacej funkcji
podstawowe] miedzy innymi takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia | mata architektura.

3. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZP-2 lokalizacje zabudowy z zakresu usiug sportu.

§ 90.
Na terenach zieleni urzadzonej, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sig nastepujacy podziat:
1) tereny zieleni urzadzonej w strefie ochrony konserwatorskiej oznaczone symbolem przeznaczenia ZP-1
2) tereny zieleni urzadzonej z zabudowg towarzyszacag ustugom sportu oznaczone symbolem przeznaczenia ZP-2
§91.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP-1 1 ZP-2 wprowadza sig catkowity zakaz:
1) lokalizowania ustug ucigzliwych
2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terendéw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej.
3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytwarczej, warsztatowej lub produkcyjnej
4) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,
5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 92.
Dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia ZP-1 i ZP-2 ustala sie nastepujace szczegélowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terenéw drog publicznych,
2) nalezy pozostawic jako teren biclogicznie czynny — min. 60% terenow
3) dopuszcza sie realizacje ciggow pieszych wyposazonych w migjsca odpoczynku, obiektéw matej architektury dla
terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ZP-2,
4) teren oznaczony symbclem przeznaczenia ZP-2 powinien by¢ oswietlony,
5) naterenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP-1 obowigzujg ustalenia §14

§ 93.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZP-1 i ZP-2 ustala sie nastepujgce zasady obstugi infrastruktury
technicznej:

1) wszystkie tereny i budynki musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiada¢ przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania | zabudowy dziatki,

2) siec elektroenergetyczna szczegolnie sredniego i niskiego napigcia powinna by¢, w miare mozliwasci technicznych i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie budynki muszg by¢ poditgczone do sieci wodociagowej | posiadac przytacze wodociggowe umozliwiajgce
pobor wody zgodny z funkcjg | sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki muszg by¢ podigczone do sieci kanalizacyjnej i posiadac przytacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie Sciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania |
zabudowy dziatki,

5) wszystkie zrzuty wod opadowych musza by¢ wyposazone w urzgdzenia podczyszczajgce na wylotach,
6) wszystkie budynki musza posiadac zbiorcze lub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym
dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

Rozdziat XVI
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw cmentarzy oznaczonych symbolem przeznaczenia ZC

§ 94,
Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia ZC przeznacza sie na realizacjg i utrzymanie funkcji zwigzanych z
cmentarzami.

§ 95.
Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZC realizacje funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej
miedzy innymi takiej jak: doj$cia | dojazdy, ogrodzenia i parkingi.
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§ 96.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZC wprowadza sig catkowity zakaz:
1)lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢é wymagany na podstawie przepiséw szczegdlnych za wyjatkiem obiektow  obstugi
technicznej gminy.

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej.

3) lokalizowania obiektow moggcych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych.

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytwarczej, warsztatowej lub produkcyjnej
za wyjatkiem skladow i  magazynéw, wytworczosci | warsztatow zwigzanych z funkcjg terenu, oraz zabrania sie
dystrybucji takich towardw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne.

5) skladowania jakichkolwiek odpadow.

§ 97.
Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZC ustala sig nastgpujgce szczegdtowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1)  teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terendw drog publicznych,
2) teren powinien by¢ oswietlony.

Rozdziat XVIl

Przeznaczanie, zagospodarowanie | zabudowa terenéw wod powierzchniowych oznaczonych symbelem przeznaczenia WS-
1iWSs-2

§ 98.

Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia WS-1 i WS-2 przeznacza sig na realizacje i utrzymanie funkcji zwiazanych z
wodami powierzchniowymi

§ 99.
Na terenach wéd powierzchniowych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie nastepujgcy podziat:
1) tereny rzek oznaczone symbolem przeznaczenia WS-1
2) tereny oczek wodnych i stawéw oznaczone symbolem przeznaczenia WS-2
§ 100.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia WS-1 i WS-2 wprowadza sig catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko wymagajgcych sporzadzenia raportu

oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko lub dla ktorych obowigzek sporzgdzenia raportu moze by¢ wymagany na

podstawie przepiséw szczegolnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej gminy.

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terencw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej.

3) lokalizowania obiektow mogagcych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych.

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub produkcyjnej
za wyjatkiem skiadéw i  magazyndw, wytwdrczosci | warsztatow zwigzanych z funkcjg terenu, oraz zabrania sie
dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne.

5) skiadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 101.
Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia WS-1 | WS-2 ustala sie nastepujgce szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie realizacje demontowalnych urzadzen rekreacyjnych i sportowych pod warunkiem uzgodnienia ich
lokalizacji z odpowiednimi instytucjami.
2) teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terenow publicznych,
3) dopuszcza sie dostepnosc terenu funkcjonalnego dla celéw transportu | komunikacji zwigzanych z funkcjonowaniem
terenu
4) dopuszcza sie wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp, obwatowan
przeciwpowodziowych oraz wycinki drzew | krzewow oraz innych dziatar zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg
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Rozdziat XVIll
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow rolniczych oznaczenych
symbolami przeznaczenia R-1, R-2 i R-3

1.

§ 102.
Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia R-1, R-2 i R-3 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie funkcji
zwigzanych z rolnictwem.

§ 103.
Na terenach rolniczych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie nastepujacy podziat:
1) tereny gruntéw ornych oznaczone symbolem przeznaczenia R-1
2) tereny uzytkéw zielonych i zieleni $rédpolnej oznaczone symbolem przeznaczenia R-2
3) tereny sadéw oznaczone symbolem przeznaczenia R-3

§ 104.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1, R-2 i R-3 wprowadza sie catkowity zakaz
1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco wptywac na Srodowisko wymagajgcych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze byc
wymagany na podstawie przepiséw szczegolnych za wyjatkiem obiekioéw obstugi technicznej gminy,
2) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

3) lokalizowania obiektow moggcych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,
4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej, lub produkgji

pozarolniczej za wyjatkiem produkcji, sktadéw i magazynow zwigzanych z funkcjg terenu oraz zabrania sig
dystrybuciji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne,
5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1, R-2 | R-3 dopuszcza sie zalesienie nastepujgcych gruntow

rolnych:

1)  gruntéw stabych klas bonitacyjnych, tj V i VI, Viz, a takze klasy IV, jezeli jego powierzchnia w tgcznej powierzchni
gruntu przeznaczonego do zalesienia nie przekracza 10% i zgodnie z przepisami odrebnymi

2) gruntow zdegradowanych.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1, R-2 tworzenie nowych gospodarstw rolnych, w tym

gospodarstw agroturystycznych, uzaleznione jest od spetnienia jednego z nastepujgcych warunkow:

1) faczny areat gruntéw gospodarstwa bedzie wynosit nie mniej Srednia jego wielkos¢ w gminie.

2) tworzenie gospodarstwa specjalistycznego fgcznie z przetwdrstwem w zakresie upraw: sadownictwo,
warzywnictwo, szkotkarstwo itp., lub w zakresie hodowli: fermy bydta, trzody, ptactwa, hodowli ryb, jest mozliwe
przy areale mniejszym niz 30 ha, jezeli budynek mieszkalny bedzie realizowany rownolegle lub pozniej niz obiekty
produkcyjne, hodowlane i skfadowe.

§ 105.
Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia R-1, R-2 | R-3 nalezy uzytkowa¢ odpowiednio do warunkow naturalnych,
wodnych, bonitacji gruntéw i klasy kompleksu przydatnosci rolnicze.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1, R-2 | R-3 nalezy doskonali¢ ekologiczna produkcje rolng
poprzez preferowanie:

1) gospodarstw o zréwnowazonym profilu roslinno - zwierzecym z ograniczonym uzyciem nawozoéw sztucznych,
2) biologicznych i technicznych systemaéw ochrony roslin,

3) zasad rolnictwa ekologicznego i produkcji zdrowej zywnosci,

4) rozwoju pszczelarstwa i uprawy roélin leczniczych.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1, R-2 i R-3 nalezy w stosowaniu nawozenia mineralnego
uwzglednié potrzebe dostosowania dawek i terminéw do wiasciwosci gleb i potrzeb pokarmowych roslin, a chemiczng
walke ze szkodnikami i chwastami stosowac jako $rodek ostateczny i w sposéb ochraniajgcy sasiednie tereny.
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4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1, R-2 i R-3 w agrotechnice stosowac zabiegi w
terminach i w sposob uwzgledniajgcy uzyskanie optymalnej retencji wodnej gleb i skutecznosci
zwalczaniu chwastow oraz potrzebe ochrony dziko zyjgcych zwierzat.

5. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1, R-2 i R-3 projektowanie melioracji wodnych
nalezy uzalezni¢ od wynikow ekspertyzy.

Rozdziat XIX
Przeznaczanie, zagospodarowanie | zabudowa terenéw laséw oznaczonych symbolem przeznaczenia
ZL-1i2ZL-2

§ 106.
Na terenach lasdw, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sig nastgpujacy podziat.
1) tereny laséw i zalesien podlegajgcych przepisom szczegdinym o lasach oznaczone symbolem przeznaczenia
ZL-1
2) tereny zadrzewieri | zespotow zieleni wysokiej o charakterze krajobrazowym oznaczone symbolem
przeznaczenia ZL-2
§ 107,

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZL-1 i ZL-2 wprowadza sig catkowity zakaz.

1)  lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko wymagajgcych sporzadzenia raportu
oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko lub dia ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze byc
wymagany na podstawie przepisow szczegaélnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej gminy.

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenow za wyjgtkiem tymczasowego
wykorzystywania terenow do produkciji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej.

3) lokalizowania obiektéw mogacych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu
i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych.

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub produkcyjnej

za wyjatkiem skladéw i magazynow, wytworczosci i warsztatow zwigzanych z funkcjg terenu, oraz zabrania sig

dystrybucii takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne.

5)sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 108.

Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL-1 i ZL-2 ustala sie nastepujgce szczegdlowe warunki, zasady |
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren nie moze by¢ ogrodzony,

2) teren nalezy pozostawi¢ w catosci jako teren biclogicznie czynny,

3) zakazuje sie realizacji jakiejkolwiek zabudowy | zagospodarowania poza obiektami stuzgcymi gospodarce lesnej.

4) grunty orne moga byé uzytkowane do czasu zamiany ich w uzytki zielone lub zalesienia.

5) zalesienie gruntéw rolnych winno spetnia¢ odpowiednie przepisy szczegolne.

7) zagospodarowanie lasow winno uwzgledniac odpowiednie przepisy szczegélne dotyczgce gruntdow lesnych, w

szczegolnosci plany urzadzenia laséw.

Rozdziaf XX
Przeznaczanie, zagospodarowanie | zabudowa terenéw drég publicznych
oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGp, KDZ, KDL i KDD.

§ 109.
1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDGp, KDZ, KDL i KDD przeznacza sig na realizacjg drog publicznych
2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGp, KDZ, KDL i KDD zakazuje sig¢ wprowadzania wszelkich
urzgdzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z
przeznaczeniem terendw

§ 110.
Na terenach drog publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie nastgpujacy podziat:
1) tereny drég publicznych klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczone symbolem przeznaczenia KDGp
2) tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolem przeznaczenia KDZ
3) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolem przeznaczenia KDL
4) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolem przeznaczenia KDD

§ 111.
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Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGp, KDZ, KDL i KDD zakazuje sie wprowadzania wszelkich
urzadzen, budowli i budynkow a takze innej zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwiazanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego,

2) urzadzen systematycznej regulacji wéd oraz urzgdzen przeciwpowodziowych.

§ 112.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGp, KDZ, KDL i KDD nie wolno dokonywac jakichkolwiek podziatow
za wyjatkiem porzadkujacych stan wiasnosciowy zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

§ 113.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGp, KDZ, KDL i KDD zakazuje sie tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow za wyjgtkiem tymczasowego wykorzystywania terenéw do terenow do
produkgji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie terendw zieleni miejskiej.

§ 114.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGp, KDZ, KDL i KDD ustala sie nastepujace warunki, zasady i
standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujace sie w zasiggu systemu kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, musza by¢ wyposazone w te

kanalizacje,

2) wszystkie zrzuty wod opadowych muszg by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach,

3)tereny polozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg by¢ oswietlone w sposéb wiasciwy

dla klasy drogi,

4)przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawic jako teren biologicznie czynny

5)wszystkie prace budowlane i dzialania inwestycyjne musza uwzgledniac dostepne mozliwosci poprawy
bezpieczenstwa i sprawnosci ruchu.

§ 115.
Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KDGp, ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) szerokosc jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 7,0m, Dopuszcza sig mniejszg szeroko$¢ na warunkach okreslonych w
przepisach szczegolnych,

2) drogi noworealizowane oraz odcinki drég istnigjgcych powinny by¢ wyposazone w pobocza utwardzone,

3) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ mnigjsza niz 30,0m. Zmniejszenie tej szerokosci
dopuszcza sie wyjatkowo dia drdg istniejgcych, na terenach istniejacej zabudowy, na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych,

4) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki, Sciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe,

5)skrzyzowania z drogami publicznymi innych klas dopuszcza sie wytacznie w miejscach, uzgodnionych z zarzadcyg

drogi,

B)na istniejacych odcinkach droég dopuszcza sie stosowanie zjazdow do istniejgcej zabudowy,

7)zjazdy do nowej zabudowy na istniejgcych odcinkach drég oraz zjazdy na noworealizowanych odcinkach drog,

dopuszcza sie wyjatkowo, wytgcznie w miejscach | na warunkach, uzgodnionych z zarzgdcg drogi,

8)drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;j.

§ 116.
Dla terendéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KDZ ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) szeroko&¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 7,0m. Dopuszcza sie mniejszg szerokosc na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnych,

2) szerokosc terenu w liniach rozgraniczajacych musi by¢ nie mniejsza niz 20,0m. Zmniejszenie te] szerckosci
dopuszcza sie wyjgtkowo przy terenach istniejgcej zabudowy, na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

3) drogi powinny byé wyposazone w chodniki i Sciezki rowerowe |ub ciggi pieszo-rowerowe w terenach

zabudowanych, albo pobocza utwardzone, poza terenami zabudowanymi,

4) dopuszcza sie zachowanie zjazdéw do istniejace] zabudowy, lokalizacja nowych zjazdow wymaga
uzgodnienia z zarzadcag drogi,

5) drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;.

§ 117.
Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia KDL ustala sig nastepujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 6 5m,



2) szerokosé terenu w liniach rozgraniczajgcych musi by¢ nie mnigjsza niz 12,0m. Zmniejszenie te] szerokosci do 10
m dopuszcza sie przy terenach istniejacej zabudowy.
3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki w terenach zabudowanych,

§ 118.
Dia terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KDD lub realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sie
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 4,5m

2) szerokos¢ dréog w liniach rozgraniczajgcych musi by¢ nie mniejsza niz 10,0m, w wyjgtkowych wypadkach,
uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem i zabudowa, dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci na
warunkach, okreslonych w przepisach szczegéinych.

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki w terenach zabudowanych.

Rozdziat XXII
Zagospodarowanie i zabudowa terendw drég wewnetrznych oznaczonych symbolami terenéw KDW-1 i KDW-2 oraz
sciezek rowerowych

§ 119.
1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDW-1 i KDW-2 przeznacza sie na realizacje drég wewnetrznych
2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDW-1 i KDW-2 zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen,
budowli i budynkéw a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem
terenéw za wyjatkiem:
1) urzadzen pomocniczych zwiazanych z prowadzeniem, organizacjg i obstuga ruchu drogowego
2) gminnej infrastruktury technicznej,
3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzgdzen przeciwpowodziowych

§ 120.
Na terenach drog wewnetrznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sig nastgpujacy podziat:
1) tereny drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 5m lub zgodnej z rysunkiem
planu oznaczone symbolem przeznaczenia KDW-1
2) tereny drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8m oznaczone symbolem
przeznaczenia KDW-2
§121.

Dla terendw drog wewnetrznych oznaczonych symbolem przeznaczenia KDW-1 i KDW-2 realizowanych na terenach
funkcjonalnych ustala sie nastepujgce warunki, zasady | standardy zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 4.5m,
2) tereny polozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg by¢ oswietlone w sposob
wiasciwy,
3) jezdnie muszg speinia¢c warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-gasniczych, na
warunkach okreslonych w przepisach szczegoinych,
4) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

§ 122.
Dla sciezek rowerowych realizowanych zgodnie z oznaczonym na rysunku planu przebiegiem $ciezek rowerowych ustala sie
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1)  minimalna szerokos¢ Sciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5m dla sciezek jednokierunkowych,
b)  2,0m dla sciezek dwukierunkowych.
2) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowej jesli jest realizowana jako cigg pieszo - rowerowy, tj. Sciezki rowerowe, z
ktérych moga korzystac rowniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:
a) 2,5m dla ciggéw, na ktérych ruch rowerdéw jest jednokierunkowy,
b) 3,0m, dla ciggéw, na ktérych ruch rowerdw jest dwukierunkowy.
) teren na obszarze zabudowanym lub przeznaczonym pod zabudowe powinien by¢ oswietlony w sposob wiasciwy,
4)  sciezki rowerowe realizowane jako cele publiczne musza zachowac ciggtos$c i pozostac ogodlinodostepne.

§123.
Dla terendw drog wewnetrznych ustala sie nastepujace warunki, zasady | standardy zagospodarowania terenu:
1) dla drdg istniejgacych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW dopuszcza sie zachowanie ich obecnych
parametrow
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2) dla drog realizowanych na terenach funkcjonalnych w zaleznosci od potrzeb wraz z zagospodarowaniem terenow.

a) szeroko$¢ pasa drogowego nie moze by¢ mniejsza niz 8m

b) szerokos¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 4m,

c) tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe musza by¢ o$wietlone w sposob
wiasciwy,

d) jezdnie muszg spefnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-gasniczych,
na warunkach okreslonych w przepisach szczegoélnych,

e) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

Rozdzial XXl
Przeznaczanie, zagospodarowanie | zabudowa terendw infrastruktury technicznej gminy
oznaczonych symbolami przeznaczenia W, O, T.

§ 124.
1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia W, O, T przeznacza sig na realizacie i utrzymanie infrastruktury
technicznej.
2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia W, O, T zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli
i budynkéw a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow

§ 125.
Na terenach infrastruktury technicznej, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sig¢ nastgpujacy podziat.
1) tereny infrastruktury technicznej — wodociggéw oznaczone symbolem przeznaczenia W (ujecia wody)
2) tereny infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami oznaczone symbolem przeznaczenia O (wysypisko
$mieci)
3) tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacia oznaczone symbolem przeznaczenia T (maszt telefonii
komaorkowej)

§ 126.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia W istniejgce ujgcia wody wymagac bgdg modernizacji technicznych ze
wzrostem ich wydajnosci.

§ 127.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia W, O, T ustala sig:
1) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg posiada¢ przylgcze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobdr energii
elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposcbu zagospodarowania | zabudowy dziatki
2) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg posiadac przytacze wodaociggowe
umoziiwiajace pobér wody z sieci wodociagowe] w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu

zagospodarowania,
3) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg posiadac przytacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji | sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,
4) wszystkie tereny muszg by¢ dostepne z drég publicznych, drog wewnetrznych, siggaczy dojazdowych lub

ciagow pieszo-jezdnych,

5) wszystkie budynki zwiazane z przeznaczeniem terenu nie mogg by¢ wyzsze niz - 10m,

B) wszystkie cbiekty budowlane i zagospodarowanie terenu muszg spetniac wymogi przepisow
szczegdlnych zwiazanych z ich przeznaczeniem,

7) na terenie lokalizacji wtasnej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w liczbie wynikajacej ze wskaznika
35 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych.

DZIAL IV.
Przepisy PrzejSciowe | Koncowe

Rozdzial XXIV
Ustalenia przejsciowe i korcowe

§ 128.
1. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaly zrealizowane, rozpoczete lub sq realizowane
oraz sg zgodnie z obowigzujacym w momencie ich rozpoczecia prawem, lecz sg niezgodne z ustaleniami planu, zostajg
uznane za przyjete.
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2. Wszelkie nowe dziatania inwestycyjne, na dziatkach zwiazanych z inwestycjami, o ktérych mowa w pt. 1, muszg byc
zgodne z ustaleniami planu.

§ 129.
Sprawy z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczete przed dniem wejscia w zycie planu, a nie zakonczone
decyzjg ostateczna, rozwiazuje sie zgodnie ustalenia planu.

§ 130.
Uchwala sie dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci
1) 0 % - dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1, R-2, R-3, ZP-1, ZP-2, ZL-1, ZL-1, ZC, WS-1,
WS-2, KDGp, KDZ, KDL, KDD, KDW-1, KDW-2, W, O, T.
2) 20% - dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU, MNL, RM-1, RM-2, U, Up, Us, P, RU, KS, KS-
1

§ 131.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Szelkow.

§ 132.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 133.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy w Szelkowie
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